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Willkommen in MUhlau

Grosszugiges und umweltbewusstes Wohnen

MFH

Roggacher Sid

Mlhlau liegt eingebettet zwischen der Reuss und dem
Horben mit einem herrlichen Blick in die Voralpen. Ein
schones Naherholungsgebiet, viele Freizeitmoglichkeiten
und ein aktives Dorf- und Vereinsleben zeichnen Mihlau
aus. Das Dorf wird ein immer beliebterer Wohnort.

Die Gemeinde Mihlau gehdrt zum Bezirk Muri. Mihlau ist
mit den offentlichen Verkehrsmitteln gut erschlossen und
liegt mit weniger als 30 Autominuten von den Stadten Zug,
Luzern und Zlrich entfernt. Die Reussebene, ein
einzigartiges Naherholungsgebiet, liegt direkt vor der
Haustire und bietet sich an flir Wanderungen, Biketouren
und vieles mehr.
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Die Schulanlagen befinden sich in unmittelbarer Umgebung
im Dorf. Nahegelegene Einkaufsméglichkeiten sind in nur
200 m erreichbar.

Angrenzend an das Dorfzentrum von Mihlau, an der
Aarauerstrasse 21, entsteht das Neubauprojekt mit

12 Eigentumswohnungen. Die modernen 2.5 - 5.5 Zimmer-
Wohnungen bestechen durch einen lichtdurchflutenden
Wohn-Essbereich, grossziigigen Nasszellen und grossen
Sitzplatzen, sowie Balkonen. Im Untergeschoss befindet sich
eine Tiefgarage mit 25 Autoeinstellplatzen. Zudem gibt es
genugend Platz fiir Velos und Kinderwagen.
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Kurzbaubeschrieb

MFH

Roggacher Sid

Konstruktionen | Bauweise:

Massivbauweise mit Backsteinmauerwerk und Aussenwamedammung.
Die Erker sind in Holz oder Eternitplatten verkleidet nach Vorschlag
Architekt. Die Geschossdecken, das Flachdach (iber der mittleren
Wohnung und das Untergeschoss sind in Beton. Das Steildach wird in
einer Holzkonstruktion erstellt, ausgedammt und in einem Ziegeldach
eingedeckt.

Fenster:
Fenster in Holz-Metall, 3-fach Isolierverglasung, U-Wert Glas 0.7W/m2
und mind. 32 dB, Hebeschiebetiiren zu den Balkonen.

Verdunkelung:
90 mm Metall-Verbundraffstoren bei allen Fenstern, vertikale Markisen
oder Knickarm-Sonnenstoren bei Balkonen gemass Architektenplane.

Heizung:

Anschluss an den Fernwarmeverbund Miihlau mit umweltfreundlicher
Holzschnitzelheizung oder 6kologische Erdsondenwarmepumpen-
anlage flir Heizung und Warmwasseraufbereitung im Technikraum mit
Free Cooling. Free Cooling als umweltschonende Alternative zu
Klimageraten. Mit der passiven Klhlung tber die Fussbodenheizung
kénnen die Raumtemperaturen um 2 bis 4 Grad gesenktwerden.

Die abgeflihrte Warme wird in der Erdsonde zwischengespeichert und

fur die Warmwasseraufbereitung genutzt (bei Fernwarme nicht moglich).

Elektro:

PV-Anlage auf dem Giebeldach zur Stromproduktion fir den
Eigenverbrauch und Einspeisung ins Netz gemass Architektenplénen
und Detailbaubeschrieb.

Nassraume | Sanitarapparate | Waschen:

Hochwertige und moderne Badezimmereinrichtungen mit
grossen bodenebenen Duschen, Badewannen, Waschtische,
Waschmaschine und Waschetrockner in sep. Reduit.

Kiicheneinrichtung | Einbauschranke:

Mdbelartige offene Kiichen mit Natursteinabdeckung und
modernsten Kiichengeraten wie Steamer, Backofen, Kochfeld,
Kiihl-Gefrierschrank, Geschirrspiler und Umluft- Dunstabzug
mit Aktivkohlefilter, grosses Spulbecken mit Mischer,
Einbauschranke gemass Architektenplane.

Plattenarbeiten:
Feinsteinzeug Bodenbelage in Nassraumen und auf den Balkonen,
gemass Architektenplane.

Echtholzparkett:
Langriemen-Echtholzparkett mattversiegelt im Wohnbereich, Kiiche,
Vorplatzen, Reduit und in allen Zimmern.

Aufzug:
6 Personenliftanlage / 630 kg, rollstuhlgangig und
behindertengerechte Wohnungszugange.

Garagenplétze:

Elektrisch angetriebenes Garagentor mit 2 Handsendern und
Schliisselschalter. Zuleitung flir Elektroauto-Ladestationen.
(Verlangen Sie unseren Detailbaubeschrieb)
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MFH
Umgebung Roggacher Sid
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T MFH
Untergeschoss mit Einstellhalle & Keller Roggicher Siid
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Wohnung 1 MEL
EG 4!/, Zimmer Gartenwohnung Roggacher Sid

Nettowohnflache 139 m2und 28 m? teils gedeckten Sitzplatz und Umschwung 93m?
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Zimmer
BF:12.18 m?

F: 240 m?

Reduit
BF:7.66 m?

Wohnen/Kiiche/Essen

WY
K
K
'l*),\‘(,’ Ho
=55%
LTS
Sitzplatz @ N 35 d
BF27.60 m? 2K A

Erker

BF:58.50 m?
FF:14.00 m?

Umschwung Whg 1 Zimmer
BF:92.70 m? BF:20.82 m?
FF: 3.40 m?
Zimmer
DU/ WC g BF:14.35 m?
BF:5.95 9
FF:1.00m2 =
[ | [ ]

FF: 2.40 m?

MST. 1:150

.Z\

008



Wohnung 2

MFH

EG 31/, Zimmer Gartenwohnung Roggécher Sud
Nettowohnflache 109 m?und 35 m? teils gedeckten Sitzplatz inkl. Reduit 1.7 m? und Umschwung 90 m?
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Wohnung 3

EG

Nettowohnflache

Umschwung Whg 3
BF:113.41 m?

-

Erker

4'/, Zimmer Gartenwohnung
137 m2und 27 m? teils gedeckten Sitzplatz inkl. Umschwung 113 m?

Sitzplatz
BF:27.60 m?

i

|55

MFH
Roggacher Sid

Zimmer
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Wohnung 10

Attika 51/, Zimmer Attikawohnung
Nettowohnflache 155 m?und 29 m? gedeckter Balkon inkl. Reduit 3 m?
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Wohnung T

Attika 2'/, Zimmer Attikawohnung

Nettowohnflache 61 m?und 22 m? gedeckter Balkon und sep. Reduit 4 m?

| Balkon
| BF:21.61 m?

Zimmer
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Wohnen/Kiiche/Essen
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MFH

Roggacher Sid
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BF:4.02 mZr DF |
L ]

MST. 1:100

015




Wohnung 12

Attika 51/, Zimmer Attikawohnung
Nettowohnflache 155 m?und 29 m? gedeckter Balkon inkl. Reduit 3 m?
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MFH

Roggacher Sid
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Schnitt

Attika

2.0G6
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MFH
Roggacher Sid

MST. 1:200
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Fassaden

Nordfassade

Ostfassade

Westfassade

Siidfassade
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- MFH
Wohnungsspiegel Roggacher Siid

2.5 Zimmer Wohnung
3.5 Zimmer Wohnung
5 1/2 Zimmer Attikawohnung Whg 12 2 1/2 Zimmerwohnung Whg 11 5 1/2 Zimmer Attikawohnung Whg 10 4.5 Zimmer Wohnung
Nettowohnflache 155 m? Nettowohnflache 61 m? Nettowohnflache 155 m? .
. mit Balkon 29 m? mit Balkon 22 m? mit Balkon 29 m? 5.5 Zimmer Wohnung
Attika " preis CHF 1100'000.- Preis CHF 420000.- Preis CHF 1200'000.-
4 1/2 Zimmerwohnung Whg 9 31/2 Zimmerwohnung Whg 8 4 1/2 Zimmerwohnung Whg 7
Nettowohnflache 137 m? Nettowohnfléche 116 m? Nettowohnfléche 139 m?
2.0G mit Balkon mit Balkon mit Balkon
4 1/2 Zimmerwohnung Whg 6 3 1/2 Zimmerwohnung Whg 5 4 1/2 Zimmerwohnung Whg 4
1.06 Nettowohnflache 137 m? Nettowohnflache 116 m2 Nettowohnflache 139 m2
' mit Balkon mit Balkon mit Balkon
Bauherrschaft & Verkauf
4 1/2 Zimmer Gartenwohnung Whg 3 3 1/2 Zimmer Gartenwohnung Whg 2 4 1/2 Zimmer Gartenwohnung Whg 1 R. Schmid
EG Nettowohnflache 137 m? Nettowohnflache 109 m? Nettowohnflache 139 m? T 079 486 35 36
mit Sitzplatz / Umschwung 27 m?2/ 113 m? mit Sitzplatz / Umschwung 35 m?/90 m? mit Sitzplatz / Umschwung 28 m2/ 93 m? .
Preis CHF 910'000.-  Preis CHF 710000 Preis CHF 920'000.- roggaecher.sued@gmail.com
.. ) . 25 Tiefgaragenplatze
:l(:”::\:/l:a?:u(r:m ;’l\j"g{‘e‘i‘l’t‘gspre's inkl.) Preis CHF 36000.-/ Platz . .
g J=t El. Ladestation nach Bedarf Architektur & Bauleltung

ST - ARCHITEKTEN GMBH
Albisstrasse 15

6340 Baar

T 041760 46 60
mail@st-arch.ch

Stand: 06.03.2024




MFH
Roggacher Sid

Notizen:

Interesse?

Melden Sie
sich bei uns.

Bauherrschaft & Verkauf:

R. Schmid

T 079486 35 36
roggaecher.sued@gmail.com
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