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Die Gemeinde Sins zählt mit seinen Aussendörfern zu den
flächenmässig grössten Gemeinden des Kantons Aargau.
Die Bevölkerungszahl liegt aktuell bei 4’300 Einwohner/-
innen. Sins ist eine aufstrebende Gemeinde und eine der
bevorzugten Wohnlagen im Kanton, ein Dorf an ruhiger Lage
mit einer modernen Infrastruktur und einem regen
gesellschaftlichen Leben.  Die Reussebene, ein einzigartiges
Naherholungsgebiet, liegt direkt vor der Haustüre und bietet
sich an für Wanderungen, Biketouren und vieles mehr.
Gleichzeitig ist Sins aber auch verkehrsmässig gut
erschlossen, die Städte Zug, Luzern und Zürich sind sowohl
mit dem Auto wie auch mit dem ÖV in kurzer Zeit erreichbar.

Die 2.5 - 5.5 Zimmer-Wohnungen bestechen durch eine
grosszügige Grundrissgestaltung, offenen Wohn-Essbereich,
modernen Nasszellen und grossen Sitzplätzen, Balkonen
und Dachterrassen. Die beiden Attika-Maisonette
Wohnungen verfügen zudem über einen direkten Zugang
mittels Lift.
Im Untergeschoss befinden sich eine Tiefgarage mit  11
Auto-einstellplätzen und geräumige Kellerräume.
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Willkommen in Sins!



Konstruktionen I Bauweise:
Massivbauweise mit Backsteinmauerwerk und
Stahlbetondecken, Untergeschoss in Beton und Kalksandstein,
hinterlüftete Metallfassade.

Fenster:
Fenster in Holz-Metall, 3-fach Isolierverglasung, U-Wert Glas 0.7
W/m2 und mind. 32 dB, Hebeschiebetüren im Wohnen/Essen
und teilweise in den Schlafzimmern.

Verdunkelung:
90 mm Verbundrafflamellenstoren, alle Terrassen mit grossen
Sonnenstoren.

Heizung:
Umweltfreundliche Erdsondenwärmepumpenanlage für Heizung
und Warmwasseraufbereitung im Technikraum mit Free Cooling.
(Free Cooling als umweltschonende Alternative zu Klimageräten.
Mit der passiven Kühlung über die Fussbodenheizung können
die Raumtemperaturen um 2 bis 4 Grad gesenkt werden. Die
abgeführte Wärme wird in der Erdsonde zwischengespreichert
und für die Warmwasseraufbereitung genutzt).

Elektro:
Solarpanel auf Flachdach zur Stromproduktion für
Eigenverbrauch und Einspeisung ins Netz gemäss
Architektenplänen und Detailbaubeschrieb.

Nassräume I Sanitärapparate I Waschen:
Hochwertige und morderne Badezimmereinrichtungen mit
grossen bodenebenen Duschen, Badewannen, Waschtische mit
Ablagefläche, Waschmaschine  und Wäschetrockner.

Kücheneinrichtung I Einbauschränke:
Möbelartige offene Küchen mit Natursteinabdeckung und
modernsten Küchengeräten wie Steamer, Backofen,
Induktionskochfeld, Kühl-Gefrierschrank, Geschirrspüler und
Umluft- Dunstabzug mit Aktivkohlefilter, grosses Spülbecken mit
Mischer, Einbauschränke gemäss Architektenpläne.

Plattenarbeiten:
Feinsteinzeug Bodenbeläge in Nassräumen, auf Balkonen und
Terrassen, gemäss Architektenpläne.

Echtholzparkett:
Eiche-Langriemen mattversiegelt  im Wohnbereich, Küche,
Vorplätzen und in allen Zimmern.

Aufzug:
6 Personenliftanlage / 630 kg, rollstuhlgängig und
behindertengerechte Wohnungszugänge

Garagenplätze:
Elektrisch angetriebenes Garagentor mit 2 Handsendern und
Schlüsselschalter.

(Verlangen Sie unseren Detailbaubeschrieb)
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Kurzbaubeschrieb
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10 m

63.00 m298.00 m2
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Besucher

±0.00

15% von aGF

Spielplatzfläche

Pilatus 23.5°

Ri
gi 
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°

Lift
Schindler 3000
GQ 630
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- 5
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%

 --
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506

2561

-1.28

Besucher

±0.00

= 408.21 m.ü.M.

Lüftungsgerät

TU

Ampel

WMWM

Sonnensegel

-1.52

-2.75-2.99

Umschwung
WHG 1

Eingang
BF:10.17 m2

Wohnung 1
BF:156.19 m2

Réduit
BF:6.75 m2

WC
BF:3.52 m2

Treppenhaus
BF:13.68 m2

Sitzplatz
BF:34.20 m2

Balkon
BF:5.73 m2

Vorpl./Gang
BF:7.40 m2

Zimmer
BF:12.40 m2

FF: 6.82 m2

Bad/WC
BF:11.42 m2

FF: 1.36 m2

Zimmer
BF:12.57 m2

FF: 2.55 m2

Zimmer
BF:15.95 m2

FF: 3.91 m2

Wohnen/Essen
BF:45.30 m2

FF:14.81 m2

Küche
BF:12.13 m2

FF: 1.88 m2

DU/WC
BF:6.10 m2

FF:1.36 m2

Zimmer
BF:16.77 m2

FF: 2.55 m2

Entsorgung

OK Mauer -0.56
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-3.00

Lift
Schindler 3000 
GQ 630

Lüftung 
Keller/Technik

PP
 11

W
HG

 3

-1.52

Reserviert

WHG 5

Reserviert

WHG 5

Reserviert

WHG 4

Reserviert

WHG 4

PP
 1

W
HG

 1

Reserviert

WHG 2

Reserviert

WHG 2

Reserviert

WHG 3

Reserviert

WHG 3

Reserviert

WHG 1

Reserviert

WHG 1

Technik
BF:19.83 m2

Keller WHG 3
BF:7.21 m2

Keller WHG 4
BF:9.81 m2

Treppenhaus
BF:22.34 m2

Keller WHG 5
BF:9.76 m2

Keller WHG 1
BF:12.40 m2

Gang
BF:5.33 m2

Veloraum/Kinderwagen
BF:33.81 m2

Tiefgarage
BF:369.30 m2

Keller WHG 2
BF:7.35 m2
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Pilatus 23.5°

Ri
gi 

25
°

Lift
Schindler 3000
GQ 630

Lüftungsgerät

TU

WMWM

Eingang
BF:10.17 m2

Réduit
BF:6.75 m2

WC
BF:3.52 m2

Treppenhaus
BF:13.68 m2

Sitzplatz
BF:34.20 m2

Balkon
BF:5.73 m2

Vorpl./Gang
BF:7.40 m2

Zimmer
BF:12.40 m2

FF: 6.82 m2

Bad/WC
BF:11.42 m2

FF: 1.36 m2

Zimmer
BF:12.57 m2

FF: 2.55 m2

Zimmer
BF:15.95 m2

FF: 3.91 m2

Wohnen/Essen
BF:45.30 m2

FF:14.81 m2

Küche
BF:12.13 m2

FF: 1.88 m2

DU/WC
BF:6.10 m2

FF:1.36 m2

Zimmer
BF:16.77 m2

FF: 2.55 m2

5 m
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Wohnung  1  I  Erdgeschoss
5.5 Zimmer Gartenwohnung

Nettowohnfläche 150 m2 mit 34 m2 Sitzplatz und 5 m2 Balkon sowie ca. 63 m2 Umschwung
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Pilatus 23.5°

Verglasung

+3.00

Lift
Schindler 3000
GQ 630

Lüftungsgerät

WM/
TU

Lüftungsgerät

WM/
TU

Ri
gi 

25
° Balkon

BF:9.03 m2

Balkon
BF:31.04 m2

Réduit
BF:4.49 m2

FF:1.36 m2

Treppenhaus
BF:14.48 m2

Zimmer
BF:15.95 m2

FF: 3.91 m2

Küche
BF:12.20 m2

FF: 1.88 m2

Wohnen/Essen
BF:38.64 m2

FF:14.81 m2

Zimmer
BF:12.57 m2

FF: 2.55 m2

Vorplatz
BF:3.87 m2

Bad/WC
BF:8.99 m2

Vorplatz
BF:4.10 m2

Zimmer
BF:13.06 m2

FF: 2.55 m2

Wohnen/Essen/Küche
BF:33.63 m2

FF: 9.53 m2

Réduit
BF:5.72 m2

DU/WC
BF:6.99 m2

FF:1.36 m2

5 m
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Wohnung  2  I  1. Obergschoss
3.5 Zimmer Wohnung

Nettowohnfläche 96.5 m2 mit 31 m2 Balkon
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Pilatus 23.5°

Verglasung

+3.00

Lift
Schindler 3000
GQ 630

Lüftungsgerät

WM/
TU

Lüftungsgerät

WM/
TU

Ri
gi 

25
° Balkon

BF:9.03 m2

Balkon
BF:31.04 m2

Réduit
BF:4.49 m2

FF:1.36 m2

Treppenhaus
BF:14.48 m2

Zimmer
BF:15.95 m2

FF: 3.91 m2

Küche
BF:12.20 m2

FF: 1.88 m2

Wohnen/Essen
BF:38.64 m2

FF:14.81 m2

Zimmer
BF:12.57 m2

FF: 2.55 m2

Vorplatz
BF:3.87 m2

Bad/WC
BF:8.99 m2

Vorplatz
BF:4.10 m2

Zimmer
BF:13.06 m2

FF: 2.55 m2

Wohnen/Essen/Küche
BF:33.63 m2

FF: 9.53 m2

Réduit
BF:5.72 m2

DU/WC
BF:6.99 m2

FF:1.36 m2

5 m
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Wohnung  3  I  1. Obergschoss
2.5 Zimmer Wohnung

Nettowohnfläche 63 m2 mit 9 m2 Balkon
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Pilatus 23.5°

Verglasung

+6.00

Lift
Schindler 3000
GQ 630

Lüftungsgerät

WM/
TU

Lüftungsgerät

Ri
gi 

25
°

WM/
TU

Balkon
BF:32.27 m2

Balkon
BF:6.28 m2

Réduit
BF:7.70 m2

FF:1.36 m2

Réduit
BF:4.93 m2

Vorpl./Gang
BF:20.07 m2

FF: 1.36 m2

Vorpl./Gang
BF:16.85 m2

FF: 1.36 m2

Zimmer
BF:15.76 m2

FF: 2.55 m2

Bad/WC
BF:7.68 m2

FF:1.36 m2

Zimmer
BF:14.15 m2

FF: 6.81 m2

Zimmer
BF:13.70 m2

FF: 2.55 m2

Zimmer
BF:14.17 m2

FF: 6.11 m2

Zimmer
BF:16.53 m2

FF: 6.11 m2

DU/WC
BF:7.92 m2

FF:1.88 m2

Bad/WC
BF:9.44 m2

FF:2.55 m2

DU/WC
BF:6.58 m2

FF:1.36 m2Ankleide
BF:8.51 m2

FF:1.36 m2

Ankleide
BF:5.86 m2

Treppenhaus
BF:2.91 m2

5 m
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Wohnung  4  I  2. OG und Attika
4.5 Zimmer Maisonette-Wohnung

Nettowohnfläche 143 m2 (94.5+ 48.5 m2) mit 31 m2 Balkon + 45 m2 Terrasse
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Pilatus 23.5°

Albis 31°

Verglasung

Ve
rg

las
un

g

+9.18+9.18

Lift
Schindler 3000
GQ 630

Ri
gi 

25
°

extensiv begrünt

Terrasse
BF:45.60 m2

Terrasse
BF:45.58 m2

Vorplatz
BF:4.36 m2

FF:1.36 m2

Vorplatz
BF:3.38 m2

FF:1.36 m2

Küche
BF:9.79 m2

FF:2.55 m2

Wohnen/Essen
BF:35.33 m2

FF:15.19 m2

Küche
BF:9.32 m2

FF:1.88 m2

Wohnen/Essen
BF:34.47 m2

FF:18.33 m2

WC
BF:1.66 m2

5 m
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Wohnung  4  I  2. OG und Attika
4.5 Zimmer Maisonette-Wohnung

Nettowohnfläche 143 m2 (94.5+ 48.5 m2) mit 31 m2 Balkon + 45 m2 Terrasse
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Pilatus 23.5°

Verglasung

+6.00

Lift
Schindler 3000
GQ 630

Lüftungsgerät

WM/
TU

Lüftungsgerät

Ri
gi 

25
°

WM/
TU

Balkon
BF:32.27 m2

Balkon
BF:6.28 m2

Réduit
BF:7.70 m2

FF:1.36 m2

Réduit
BF:4.93 m2

Vorpl./Gang
BF:20.07 m2

FF: 1.36 m2

Vorpl./Gang
BF:16.85 m2

FF: 1.36 m2

Zimmer
BF:15.76 m2

FF: 2.55 m2

Bad/WC
BF:7.68 m2

FF:1.36 m2

Zimmer
BF:14.15 m2

FF: 6.81 m2

Zimmer
BF:13.70 m2

FF: 2.55 m2

Zimmer
BF:14.17 m2

FF: 6.11 m2

Zimmer
BF:16.53 m2

FF: 6.11 m2

DU/WC
BF:7.92 m2

FF:1.88 m2

Bad/WC
BF:9.44 m2

FF:2.55 m2

DU/WC
BF:6.58 m2

FF:1.36 m2Ankleide
BF:8.51 m2

FF:1.36 m2

Ankleide
BF:5.86 m2

Treppenhaus
BF:2.91 m2

5 m
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Wohnung  5  I  2. OG und Attika
3.5 Zimmer Maisonette-Wohnung

Nettowohnfläche  123.5 m2 ( 74.5 + 49 ) mit 6 m2 Balkon und 45 m2 Terrasse
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Pilatus 23.5°

Albis 31°

Verglasung

Ve
rg

las
un

g

+9.18+9.18

Lift
Schindler 3000
GQ 630

Ri
gi 

25
°

extensiv begrünt

Terrasse
BF:45.60 m2

Terrasse
BF:45.58 m2

Vorplatz
BF:4.36 m2

FF:1.36 m2

Vorplatz
BF:3.38 m2

FF:1.36 m2

Küche
BF:9.79 m2

FF:2.55 m2

Wohnen/Essen
BF:35.33 m2

FF:15.19 m2

Küche
BF:9.32 m2

FF:1.88 m2

Wohnen/Essen
BF:34.47 m2

FF:18.33 m2

WC
BF:1.66 m2

5 m
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Wohnung  5  I  2. OG und Attika
3.5 Zimmer Maisonette-Wohnung

Nettowohnfläche  123.5 m2 ( 74.5 + 49 ) mit 6 m2 Balkon und 45 m2 Terrasse
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10 m

_020

Schnitt
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1. OG

2. OG

Attika
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Fassaden
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Süd-Ost Süd-West

Nord-West Nord-Ost
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WHG  1

Nettogeschossfläche: 

Sitzplatz/Balkon:

5.5 ZI

150 m2

Preis:

34 + 5 m2

Nettogeschossfläche:  Nutzbare Fläche ohne Aussen- und Innenwände.

WHG  5

Nettogeschossfläche: 

Balkon:

3.5 ZI

123.5 m2

Preis:

6 m2

WHG  2

Nettogeschossfläche: 

Balkon:

3.5 ZI

96.5 m2

Preis:

31 m2

WHG  3

Nettogeschossfläche: 

Balkon:

2.5 ZI

63 m2

Preis:

9 m2

Terrasse: 45 m2

NGF 2. OG: 74.5 m2

NGF 2. Attika 49 m2

WHG  4

Nettogeschossfläche: 

Balkon:

4.5 ZI

143 m2

Preis:

31 m2

Terrasse: 45 m2

NGF 2. OG: 94.5 m2

NGF 2. Attika 48.5 m2

Wohnungsspiegel
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Parkplatz Einstellhalle:       45'000.00 CHF

RESERVIERT

RESERVIERT

RESERVIERT

RESERVIERT

RESERVIERT
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